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ZEs una buena inversion reformar la
vivienda antes de ponerla a la venta?

Unade las dudas
mas habituales entre
los particulares que
venden una vivienda
essi reformarla o no.
;Sale acuenta?

Mathlia Bosch

mercado de la vivienda en Es-
paia sigue experimentando un
importante crecimiento este 2022,
Segiin datos del Instituto Nacional
de Estadistica (INE), este aiio las
operaciones de compraventa han
aumentado un 25,6%

2021, Y de esta
de el afo 205, |
gunda man
ste alto porcentaje de compra-
ventas de inmucbles usados con-
levadi pente un aumento de
las reformas para incrementar su
valbor, un fenomeno que se esti vi-
viendo desde principios del 2022%,
afirma Francisco Morin, CEO de
Adqui  Reforma.

Pero, yjmerece realmente la pe-
na invertir en una reforma antes
de poner 2 la venta un inmueble?
Miguel Angel Vizquez, socio
fundador v subdirector general
de donpiso, no lo duda: vale
la pena, y bastante. Por un lado, la
demanda busea viviendas en buen

jevado. Es decir, si el pisoes-
ti muy destrozado v te van a pa-
ar muy poco, evidentemente. D
lo contrario, recomiendo invertir
lo minimo necesar

Realizar pequeiias
reformas puede
revalorizar la vivienda
hasta un 20% sobre
su valor inicial

En este sentido, 5i ¢s un piso
heredado o en el que actua llnn:
e no H S
vaciarlo de mucbles, sobre todo si

eoamio

fn el barrio barce
nés de Badal, este
s cLenta con tres.
habitacicnes, dos
bafios y un balcdn
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]\Ilmd. ‘T.nm]m n .|_~ ud.nm pintar
=0 de un color neutro, porque
i intado con colo-
s luminoso y
s atractivo para los fu-
radores. Y por tltimo,
a1 fondo, asi no
simplemente
porque estard mostrando su me-
jor cara, la mas limp
estas tres cosas, el piso
maucho, el propietario no hard una
inversidn elevada y ¢l comprador
tendrd otra sensacion cuando o
vea. Y esta recomendaci
de suponer un coste de a
J000€", resume Gruart.

cuidar los acabados, pero
dar ¢l esqueleto de la
ndo se quicre vender un |‘\|\u’.
“Es cierto que una vivienda pin-
tada en tonos neutros con puer-
tas y suelo en buen estado tiene
posibilidades de captar I
atencion de los potenciales clien-
tes. Pero tener las instalaciones
actualizadas v que cumplan con
la normativa es bdsico, junto con
los cerramicntos. Es una parte
que no es tan vistosa pero son el
vienda.
n se debe tener en cuenta
;  baiio, que son las ¢s-
tancias donde se fijan las miradas
de muchas comprador

Una opinién compartida por la
decoradora Natalia Zubizarreta,
que puntualiza que, contraria-
mente a lo que podemos pensar,
N0 € NECCSATIO METerse en gra
des obras para hacer un L
caraacs
nes ripidasy low cost que dan muy
buenos resultados: “Si los azulejos
se han quedado anticuados, po-
demos lucirlos v colocar encir
papel vinilico u\un]\h mene p.n
tarlos, Y en la cocina, si ademas
cambia la encimera, s¢ lacan In-.
muebles y se¢ cambian bos tirado-
anard una cocina bonita
adera. Y con muy poca
» explica la decoradora.
Una cocina y unos baftos
zados” ayudarin y mucho a que la

ivienda entre mejor por los ojos
de un posible comprador.

En la linea Jc(.ru art y Cabello,
para la decoradora es muy impor-
tante pintar todo ¢l rm. Reco-
miendo apostar por ¢ blanco en el
techo y por tonos muy claritos pa
las paredes, como beiges, blancos
rotos... Y unificar cromdticamen-
te toda laviviends, nada de pintar
1 habitacidn de un color. Lo que
mis busca la gente en un:
lnx'rwu\nmndt' amplitud, equili-
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pequedias intervenciones

novar ¢ look de I
n desembolso es re
suelo, si se trata de una tarima de
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macdera -aclararlo 5 es oscuro v de-
jark en un acabado aceitado, que es
va ahora- y cambiar la
iluminacitn: “Pon todos los focos de
2700°K, que ¢ una iluminacion ci-
lida, inchuso en la cocina y bos bafios.
Solo con estovas acambiar o aspec-
to de la casa, la sofisticard, va a dar
mis categoria y calidez al inmucble.
Cambiar b iuminacién te dard mu-
chisimas méis garantias de venta®™.

Pero la decoradora también ¢s
de la opinidn de que cuando tienes
una buena base, ¢s decir, ol piso no
tiene mis de 20 afos, no merece la
pena meterse en una reforma in-
tegral: mejor hacer interven-
ciones més ligeras, para que lacasa
tenga buen aspecto pero sin tener
que hacer obras. Porque nunca vas
a llegar a tencr la casa perfecta pa-
ra vender. Cada persona tiene ne-
cesidades muy dispares y con una
reforma te metes en mucho dinero
¥ enunaapuesta por algo que nun-
ca se cumple”, sosticne.

Una opinidn compartida por
Gruart, que afade que se corre
¢l riesgo de invertir mucho dine-
ro y tiempo, =y a lo mejor quidn te
compra |-I Pimmapt\-ci:ni\'akn

importante contar con un buen
:m-.-;mamiunm. tanto del experto
inmobiliario como del profesional
tkl'\n.ﬁ ™a, “para que te ayuden

para

pasedes obtener

biarlo todo. Con el :u:m\':mlc que, Ia méixima rentabilidad y cuinto
al estar reformado, estis entran-  debes invertir en la reforma te-
doen P ia con pisos mis  niend) uL

caros y puede llegar a ser incluso
mis d K‘ll de vender”.

«cer una reforma, es importante
tener muy claro de antemano
cudnto estis dispuesto a invertir
y qué rentabilidad puedes sacar.
Para ello, Cabello cree que es muy

cucnl1 ol potenci
1a

lo es que una
reforma con materiales
de calidad media en
Barcelona puede valer
unos 1.000 €/m*

fecto. “Pero a palllr de los 30-40

afos de d, la reforma
mecesaria es la integral. Uno no se
puede arriesgar acambiar puertas
¥ suelos, por gemplo,y no renovar

¥ presenta algin que otro desper-

que tienen mis
de VO:nikwﬂ sastiene,

El peligro de una reforma inte-
gral es la inversion necesaria Y es
que, como explica Gruart, el coste

e, I:

03 Atico con dos berrazas
Esteprode 145 menel

yvale 1.195.000€

“Si queremos poner a la venta una
vivienda, por cjemplo, en la Zona
Alta de Barcelona, es aconsejable
invertir en una reforma de cali-
dad, con buenos acabades y un
seflo atractivo, va que si hacemos
simplemente ol lavado de cara’ ¢l
comprador no lo va a valorar v no
v pagar mds por esa vivienda. De
Techo, puede que incluso Jo percila
de manera negativa, ya que le esta-
mos restando valor poniendo unos
acabados que no son acordes con ¢l
cstatu; propicdad. En este
€as0, § timos en una buena
reforma es probable que el valor se
incremente por encima de ese 200
de media®, explica Cabello.

Una de los peores enemigos de
los propietarios que quicren vender
una vivienda son las prisas. Sies ¢l
caso, 5 probable que o propictario
evite hacer obras, se vea forzado a

celona con materiales de calidad
media es de unos LOO0E/m?, lo que
significa que para un piso de 100m2,
I inversion seria de unos 100000 €,
un importe que el propletario espe-
ra recuperar aumentando el precio
de venta “Pero, lamentablemente, a
VECES N0 5S¢ TECUpera’, avisa

Lacalidad de la reforma también
tienc su importancia a la hora de
vender, sobre todo segin la zona
donde se encuentre la vivienda:

poner un p io bajo v

la midxima rent: 1h|||J1d por ¢s¢ in-
mueble. Por ¢so0, Cabello aconscja
valorar muy bien cudnta prisa se
tiene respecto al beneficio que se
puede obtener: “Una reforma inte-
gral pucde conllevar entre uno y
dos meses; una cocina, dos sem
nas, ¥ un bafko, una semana, aprox;
madamente. Una reforma senci

puede agilizar el tiempo de ver
sin que se sacrifique benefici
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